



KOOPOVEREENKOMST

De ondergetekenden:

1. Voorzitter:


Secretaris: 


ten deze handelende als voorzitter en secretaris van het college van kerkrentmees-ters der protestantse gemeente te Wehl, postadres: Koningin Wilhelminalaan 23 te Amersfoort, Postbus 675, 3800 AR Amersfoort,

hierna te noemen “verkoper”

en

2. Naam
: …………………………………..


  Adres
:  …………………………………..



  Woonplaats
:  …………………………………..


  Geboortedatum
: ……………...-19..
   

  Telefoon
:  ………………………








hierna te noemen “koper”

Hoofdstuk 1 LEVERING, REGISTERGOED, GEBRUIK

Verkoper verkoopt aan koper, die verklaart te aanvaarden: de eigendom van een gedeel-te van een perceel liggend aan de Akkerstraat te Wehl, kadastraal bekend gemeente Wehl, sectie H, nummer 5106 ged., groot ca. xxx m² , aangeduid als kavelnummer xx, zoals op aangehechte kadastrale kaart is aangegeven, hierna ook te noemen het verkochte, door koper te gebruiken als bouwkavel. 
Ten aanzien van dit gebruik is verkoper niet bekend dat dit gebruik op publiek-/ privaat-rechtelijke gronden niet is toegestaan.

Het verkochte is door het college van kerkrentmeesters van de protestantse gemeente te Wehl voortdurend en onafgebroken ongestoord openbaar en niet dubbelzinnig als eigenaar bezeten, zulks conform het bepaalde in de artikelen van het Burgerlijk Wetboek.

Hoofdstuk 2 KOOPPRIJS, VERREKENING DIVERSE BEDRAGEN

De koopprijs bedraagt € xxx.xxx,-- (Zegge:  euro).
Deze koopprijs zal moeten worden voldaan bij notarieel transport.

Overmaat en ondermaat van het verkochte zullen worden verrekend tegen een bedrag van € 283,--(zegge: tweehonderddrieëntachtig euro) per vierkante meter (m²). 

Deze overeenkomst van koop en verkoop is voor zover van belang gesloten onder de navolgende bepalingen en bedingen:

Hoofdstuk 3 KOSTEN EN BELASTINGEN

Artikel 1

1.
Alle kosten van overdracht, waaronder begrepen de overdrachtsbelasting en het kadastraal recht, zijn voor rekening van koper.

2.
Koper verklaart bij deze dat een verrekening van de omzetbelasting, op welke manier en welk tijdstip dan ook,  nimmer ten laste zal kunnen worden gebracht van de verkoper. 
LEVERINGSVERPLICHTING, JURIDISCHE EN FEITELIJKE  STAAT

Artikel 2

1. De verkoper verplicht zich aan koper eigendom te leveren dat:

a. onvoorwaardelijk is
b. niet bezwaard is met beslagen en/of hypotheken of met inschrijvingen daarvan
c. niet bezwaard is met kwalitatieve verplichtingen
d. niet bezwaard is met beperkte rechten behoudens erfdienstbaarheden van welke aan verkoper bekende hierna zullen worden vermeld
e. niet belast met andere lasten en beperkingen uit overeenkomst.

2. Indien de hiervoor vermelde omschrijving van het verkochte niet juist of niet volledig is, ontleent koper noch verkoper daaraan rechten.

3. Het verkochte wordt aanvaard in de feitelijke staat waarin het zich ten tijde van het sluiten van deze overeenkomst bevindt.

TIJDSTIP FEITELIJKE LEVERING, BATEN EN LASTEN EN RISICO
Artikel 3

De feitelijke levering (aflevering) vindt plaats terstond na het ondertekenen van de notariële akte. Vanaf dat tijdstip komen de baten de koper ten goede, zijn de lasten voor zijn rekening en draagt hij het risico van het verkochte.

Hoofdstuk 4 GARANTIES VAN VERKOPER

Artikel 4

1.  Verkoper is bevoegd tot verkoop en levering van het verkochte.

2.  Het verkochte is thans vrij van huur.

3.  Het verkochte is niet betrokken in een ruilverkaveling c.q. herinrichtingsplan en is niet voor onteigening aangewezen.

4.  Voor verkoper bestaan ten opzichte van derden geen verplichtingen uit hoofde van voorkeursrecht of optierecht.

5.  Op het verkochte rusten de gebruikelijke zakelijke lasten, waarvan verschenen termijnen zijn voldaan.

6.  Aan verkoper zijn op dit tijdstip van overheidswege of door nutsbedrijven geen veranderingen aan het verkochte voorgeschreven of aangekondigd welke nog niet zijn uitgevoerd.

7.  Aan verkoper is op dit tijdstip betreffende het verkochte geen aanwijzing, dan wel aanwijzingsbesluit dan wel registerinschrijving bekend:

1. als beschermd monument in de zin van artikel 3, 4 of 6 van de Monumentenwet;

2. tot beschermd stads- of dorpsgezicht of voorstel daartoe als bedoeld in artikel 35 van de Monumentenwet;

3. door de gemeente of provincie als beschermd stads- of dorpsgezicht.

Hoofdstuk 5 WOONPLAATS, NOTARIS, TRANSPORTDATUM

Artikel 5

Deze akte is een voorlopige die tot het verlijden van de definitieve akte blijft berusten op het Kantoor der Kerkelijke Goederen, Postbus 675, 3800 AR Amersfoort.

De definitieve akte zal ten overstaan van notaris ……………………., Postbus …….., 
……….. te ……………… of diens plaatsvervanger moeten worden verleden, uiterlijk op ……………., dan wel zoveel eerder als partijen daartoe in overleg besluiten. Bij het niet tijdig betalen van de koopsom verbeurt koper een boete van 1% per maand te rekenen na de overeengekomen uiterlijke datum van betaling.

Hoofdstuk 6 BOETEBEPALING, WAARBORGSOM

Artikel 6

1. Als één der partijen in gebreke mocht blijven met nakoming van een der verplichtingen, zal ten behoeve van de wederpartij een onmiddellijk opeisbare boete worden verbeurd van 10% van de koopsom. 

2. Tot zekerheid voor de nakoming van zijn verplichtingen is koper verplicht uiterlijk op ………….  bij de notaris als waarborgsom een bedrag te storten van € (zegge: ).

3. In plaats van deze waarborgsom kan koper desgewenst, uiterlijk op……. , bij en ten genoegen van de notaris en door een in Nederland gevestigde bankinstelling afgegeven bankgarantie tot laatst gemeld bedrag deponeren.

4. Deze bankgarantie dient onvoorwaardelijk te zijn en gedurende tenminste twee maanden na de in artikel 5 genoemde datum haar geldigheid te behouden en voorts de bepaling te bevatten, dat de bank op eerste verzoek van de notaris het bedrag van de garantie aan de notaris zal uitkeren.

Hoofdstuk 7 ONTBINDENDE VOORWAARDEN

Artikel 7

1. De verkoop vindt plaats onder voorbehoud van goedkeuring door de kerkenraad van de protestantse gemeente te Wehl. Het Regionaal College voor de Behande-ling van Beheerszaken van de Protestantse Kerk voor de provincie Gelderland zal eveneens zijn goedkeuring op deze verkoop dienen te verlenen. Als deze goedkeu-ring niet wordt verleend, dan is verkoper ontslagen van de verplichtingen aan de wederpartij de in artikel 6 lid a van deze overeenkomst genoemde boete te voldoen en het bij deze akte verkochte te leveren.

2. De koop is tevens ontbonden, als er tussen het tijdstip van het sluiten van de koopovereenkomst en het tijdstip van de juridische levering ten aanzien van gemeld registergoed een aanwijzing op grond van de artikelen 2 of 8 van de Wet Voorkeursrecht Gemeenten of een voorstel op grond van artikel 6 van genoemde wet is geschied, tenzij:

· of verkoper ingevolge enig besluit van, dan wel enige termijnoverschrijding door, de betreffende gemeente vrij is tot vervreemding aan koper
· of een in artikel 10 van genoemde wet gemelde uitzondering van toepassing is. 


In verband met het vorenstaande geven partijen opdracht aan de notaris deze koopovereenkomst zo nodig te doen registreren of blijkens een notariële akte van een dagtekening te voorzien.

Hoofdstuk 8 BODEMONDERZOEK/ONTBINDENDE VOORWAARDE

Artikel 8

1. De verkoper verklaart hierbij dat het hem niet bekend is, dat het verkochte is verontreinigd met giftige, chemische, biologische of andere gevaarlijke stoffen, noch dat hem feiten bekend zijn, die naar huidige normen als onaanvaardbaar of onaanvaardbare verontreiniging kunnen worden aangemerkt. Hij geeft voor deze niet-aanwezigheid geen garantie.

2. Koper is bevoegd voor zijn rekening en risico vóór de levering, doch uiterlijk binnen één week na ondertekening van deze overeenkomst op eigen kosten een bodem- en/of grondwateronderzoek in te stellen.

3. Als de verontreiniging voor de koper onaanvaardbaar blijkt, heeft de koper het recht deze overeenkomst te ontbinden, tenzij verkoper de verontreiniging vóór de leveringongedaan maakt. Indien de termijn voor deze sanering voor de verkoper te kort is, is deze bevoegd de levering maximaal een maand uit te stellen. In dat geval dient de geldigheid van een eventuele bankgarantie met een maand te worden verlengd.

Aldus overeengekomen en getekend,

te Wehl,
te Wehl,
d.d. ..............-...............-20..
d.d. ...............-...............-20..
Verkoper
Koper

………………………………
………………………………..
Voorzitter

…………………....................
……………………………………

Secretaris
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